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Planzeichenerkidrung

Art der baulichen Nutzung
07 w’ Aligemeines Wohngabiet (§ 4 BauNVO)
/] Siehe textiiche Festsetzung Nr. 1

0} Mischgebiet (§ 5 BauNVO)
X| siehe textliche Festeoetzung Nr. 3und 4

P aohd] Dorfgebiet (§ 6 BauNvo)
!‘@’0} slo:c‘:-xmgo Fo;u\zn’mg Nr. 2

MaR der baulichen Nutzung

Grundfidchenzahl

Zabhl der Voligeschosse

= Baulinie, zwingend
e

Einrichtungen und Anlagen zur mit Giitern, Di i des
und pri i Fléchen fiir den Gemeinbedarf
Flichen fiir den Gemeinbedarf

Kirchen und

Zwecken dienende Einrichtungen

Zweckbestimmung: Feuerwehr

Verkehrsflichen

D StraBenverkehrsflichen
E StraBenbegrenzungslinie

Fléchen fiir fiir die und
i sowie fiir

E Fliche fiir Versorgungsaniagen
@ Trefo

Griinfliche

Griinfliche, offentlich

Griinfléche, privat

Wasserflichen, Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die des W:

und Flichen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entvncklung von Boden, Natur und Landschaft

L von Flichen fiir zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
siehe textliche Festsetzung Nr. 5

Zu erhaltender Bav; :
Siehe textliche Fesizetzung Nr. 6

fiir die und fiir den Denkmaischutz

i die dem [
unteriiegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

[:] Grenze des i des
3 | Grenze des i i des|.

i Nutzung

Nachrichtlich

Uberschwemmungsgebiet

Naturschutzgebiet ,Nérdliche Okeraue*
E Benachbarte Bebauungspldne

OD-Ortsdurchfahrtsgrenze

Textliche Festsetzungen

1. Im aligemeinen Wohngebiet (W/) werden die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO zulis-
sigen

- Schank- und Speisewirtschaiten (Nr. 2),

- Anlagen fiir sportiiche Zweci:e (Nr. 3)

ausgeschiossen.

Die gem, § 4 Abs. 3 BauNVO i.V.i. § 1 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nut-

zungen sind nicht Bestandteil des Bebauungspianes.

2. lmefm D) werden die gam. QGAhG 2 Nr. 8 und 9 BauNVO zuiissigen
Gartenbaubetriebe (Nr. 8),
- Tankstelien (Nr. 9)
ausgeschiossen.
Die gem. § 5 Ah.!MVOSVm § 1 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise zulissigen Nut-
zungen sind nicht

3. Im Mischgebiet werden die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO zulissigen
- Gartenbaubetriebe (Nr. 6),
- Tankstelien (Nr. 7),
- Vergnilgungsstitten i.5.d. § 4 Abs. 3 Nr. 2 in Teilen des Gebietes, die iiberwiegend
durch gewerbliche Nutzunge: geprigt sind (Nr. 8)

ausgeschiossen.
Die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise zulissigen Nut-
zungen sind nicht des Bebauungsplanes.
4. Fﬂr&.lﬂ ich des |. und An-
nach § 6 BauNVO ig sind, wird dass die in

§1Abs.1ﬂﬂz1hm0

und Erneverungen aligemein zulissig sind.
5. Inmurmmwnnmmmenssm 1 Nr. 20, 2. Hailb-

satz BauGB ist nur eine zulissig. Auf die-
sen Flichen diirfen weder noch werden. Viel-
mehr ist das Gelind> in seiner Gestalt und Funktion zu erhaiten.

6.  Die gem. §9Ah.1Nr.ZSbBau(:BmmmMthbh-mmlmmundim

Falle ihves Gehiize zu ersetzen.
7. Die nach § 12 Abs. 1 BauNVO na:h
(hierzu gehoren auch va-m)mw-MMrmm
iiberbaubaren Flachen
Hiervon ausgenommen ist die m-smwm Steliplitzen auf dem Flurstiick 163/7 ent-
lang des Sandweges.
8.  Die nach § 14 Abs. 1 BauNVO nl-‘h landesrechtlichen Vorschriften auch in dm nicht
sind nur i
der itberbaubaren Flichen zulisuig. Davon sind nur i
dungen sowie und Einri die der landwirt-
Nutzung dienen
Hinweis:
Die Vorgaben aus der der (in Kraft seit 01.06.1994)
sind zu beachten.

§1 Geltungsbereich
Der der OBV dem des Bebau-
ungsplanes.

Die Regelungen der ﬁ ‘setzen einen Rahmen fiir die Ausbildung und Ges-

taltung der Dicher, der Fassaden, der Fomr, der Einfriedungen, der Werbe-
anhgon und regein die Vorgartengestal
hiervon

sind Nﬂnnlnllg.n und Einrichtungen auf landwirt-

umnm
schaftlichen Betriebsgrundstiicken.

§ 2 Dachformen, Dachneigungen

wp

§3

Innerhalb des Geltungsbereiches cer OBV sind nur Sattel-, Walm- und
Kriippelwalmdicher zulissig.
Die Neigung der DanIa:hon muB zwischen 28° bis 48° betragen.
Bei vor der Flucht der Haupt-
fassade, sind fir die G‘blmlh auch Diicher mit einer Dachneigung
von max. 60° zul
Der Kriippelwaim M mit einer Neigung von maximal 60°
werden. Er darf hbchsten 1/36«6!1&.“\0"0 mvonYm\m
hen der
und Oberkante Dachhaut) bis First, m
stnhmlﬂg sind Balkone und Dachterrassen als Dacheinschnitt unzu-

D.cw sind zulidissig, wenn sie nicht mehr als 1/3 der Trauflinge
einnehmen, zum einen Abstand von >2,00 m einhalten und von
d-r Traufe mindmvu mn 3 Ziegelreihen getrennt sind.

und ist auch das zu-
llnig Die Flll‘)!dll:hor kbnmn auch ais begriinte Dicher ausgefiihrt
werden.
Ausgenommen von den Regelungen des § 2 Nr. 1, 2 und 3 sind Wintergir-
ten und bauliche Anlagen, die der Gewinnung alternativer Energie (Son-

Anlagon) dienen.

und Farben der D

1.

2.

re

Als Bedachungen sind nur Tonziegel und Betondachsteine aus nicht-

glinzenden Materialien 5

Es sind nur rote bis Farbtne der RAL.

RAL-Nrn. 3000 (Feu ), 3002 3011

braun), 3016 8015

ne zulissig.

Die Dacheindeckung darf nur aus einem Material bestehen.

AuBenantennen sind nur an der straBenabgewandten Seite der Gebiude

zuliissig.

Ausgenommen von den Regelungen des § 3 Nr. 1, 2 und 3 sind Wintergir-

ten und bauliche Anlagen, die der Giewinnung :mmlﬁvcr Ermg-n (Son
‘sowie

840 HR in den
8012 (Rot-

und deren

§4 Gebdude-Aufienhaut

2.

Die AuBenwandfléchen der Gebéud: sind als Slr.htmllmw'rk. als ver-
putzte Flich-n, als oder als

aus

(Uber-
dachte s&npmze Garagen und Mge Nolnmnhgon) sind in Form
und soweit
als objektiv méglich, aufeinander mm"

BlulMHmmm bitumindse Papp.n, gh!l'rh Fliesen, farbige Glas-

und
sind in der GebéudeauBenhaut unzulmlg
Bei Verinderung oder Umbauten an vorhandenen Fachwerkfassaden
muB das Fachwerk erhalten bieiben.

rfen nichit werden. Gefache sind in her-

Weise zu oder mit im

auszufachen. Von dieser Ei (l sind nur
aus Holz oder Naturschiefer ausgenommen.

§5 Fenster

Fenster oberhalb des miissen ein Format ha-
ben (hoher als breiter sein). Das Verhiiltnis von Hhe zur Breite mu8 min-
destens 5 : 4 betragen.
Bei vorhandenen Fachwerkfassaden darf durch Fenster die Fachwerk-
ghiederung nicht verindert werden.
Vorhandene Sprossenfenster diirfen nicht durch einteilige Fenster ersetzt
werden.
Fenster in sind als Ver-
deckt den il liegende und sind
unzulissig. Gewdlbte Scheiben sind unzulissig,

sind nur im zulhllg. Sie diirfen nlcht breiter
als 4,00 m sein. Bei ist bei Massi
1/4 der und bei Skelett: L 116 als
Wandfliiche auszubilden.
In jedem GeschoS muB mindestens 1/3 der F-udtnﬂl:h- oder eines

als Fenster sein.

§ 6 Kragdicher und Markisen

1.
2.

©»

Kragdicher und Markisen sind nur im ErdgeschoB zuldssig.

Kragdécher diirfen nicht mehr als 1,30 m auskragen; die Hohe der An-
sicht darf 0,20 m nicht {iberschreiten. Sie sind hinsichtlich Material und
Farbgebung so weit als objektiv moglich an die Gestaltung der Fassade
anzupassen.

Bei Fachwerkgebauden sind die !larkisen in Abschnitte zu unterteilen,
die den Gefachen entsprechen. hiarkisen dilrfen maximal 4,00 m breit

sein.
Feststehende Markisen sind unzul: scig.

§ 7 Werbeanlagen und Warenautor.iaten

1.

Warboanhg-n sind oberhalb der BriistungshShe des ersten Oberge-
schosses, in jedem Fall aber ab 450 m ilber Oberkante StraBe, unzulis-

sig.
. Senkrecht zur Fassade ) dirfen

nicht breiter als 0,20 m und nicht hoher als 1,20 m .lln. Sl' dilrfen nicht
mohrab1.20m Je 6,00 m F ein

als 0,40 m sein. B-I
bis zur reichen. darf nicht lin-
ger als 4,00 m und nlcm hiher als 0,70 m sein. Der Abstand zwischen

inanderfolgenden Werbeaniagsn an einem Gebiude mug mimimm

m der Linge der lingeren
senkrecht gliedernde Elemente nicht lln\.l'hmhen und Fenster lrnd
nicht dilrfen ais ein-

zeine Anlage nicht linger ais 3,00 m und nicht hoher ais 0,50 m sein.
Werbeanlagen diirfen nur aus nicht glinzenden Materialien hergesteiit
werden. Reflexfarben nach RAL 7 sind unzuléssig.
Werbeaniagen diirfen nicht als und mit
oder bewegtem Licht ausgestattet sein.

diirfen an der
werden. An F dilrfen
werden.

Fassade nicht angebracht
nicht

§ 8 Einfriedungen

nur bis zu

An den
mmr Hbhe von 0,80 m iiber dem Bmmpunkx zulin-n Zulinlg tlnd senk-

do Holzlmnnama in Kombination mit Nuciwn sind auch xulinu Ebenfalis
sind massive Sockel bis zu einer Hdhe von 0,25 m iiber dem unmittelbar an-
. .

Bezugspunkt ist die mittiere des

(Fahrbahnachse) filr das jeweilige Grundstiick.

§9 "
Die Vorgartenfiiche darf maximal bis zu 60 % durch Oberflichenbefesti-
gungen fiir und die werden. Fir die

Boﬁtﬂgnnpen sind Iﬂtrhlhn zu wihlen, die ein Versickern des anfalien-

Fir die ist die Ver-

wondung von Betonpflastersteinen zuldssig.

o

Ordungswidrig handsit nach § 91 (3) NBauO, wer als Bauherrl-in, Enm.m
oder

durch-
fiihrt oder durcmnhm 1a8t, die m:ht den Anfomnmg.n der §§ 2 bis 9 die-
ser drtlichen Die Of konnen
gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuBe bis DM 100.000,00 geahndet
werden.
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Textliche Festsetzungen

1z

im allgemeinen Wohngehiet (WA) werden die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO zulis-
sigen

- Schank- und Speisewirtschaften (Nr. 2),

- Anlagen fiir sporiliche Zwecke (Nr. 3)

ausgeschlossen.

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO .V.m. § 1 Abs. 6 BauNV0 ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen sind nicht Bestandteil des Bebauungspianes,

2. Im Dorigebiet (MD) werden die gent. § 6 Abs. 2 Nr. 8 und 9 BauNVO zuldssigen

- Gartenbaubetriebe (Nr. 8),

- Tankstellen (Nr. 8)

ausgeschlossen.

-Die gem. § 5 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen sind nicht Bestandteil des Bebauungspianes.

3. Im Mischgebiet werden die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO zuldssigen
- Gartenbaubetriebe (Nr. 6),

- Tankstellen (Nr. 7), .

- Vergniigungsstitten i.5.d. § 4 Abs. 3 Nr. 2 in Teilen des Gebietes, die iiberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen geprigt sind (Nr. 8)

ausgeschlossen. ,

Die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVOQ ausnahmsweise zulassigen Nut-

zungen sind nicht Bestandteil des Bebauungspianes.

4.  Furdie im Geltungsbereich des |. Abschnittes vorhandenen baulichen und sonstigen An-
lagen, die im Mischgebiet nach § 6 BauNVO unzulissig sind, wird festgesetzt, dass die in
§ 1 Abs. 10 Satz 1 BauNVO genannten Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsédnderungen
und Erneuerungen allgemein zulissig sind.

5.  Innerhalb der Flachen mit der zeichnerischen Festsetzung nach § 8 Abs. 1 Nr. 20, 2. Halb-
satz BauGB ist nur eine extensive landwirschaftliche Grinlandnutzung zuldssig. Auf die-
sen Flachen diirfen weder Aufhéhungen noch Abgrabungen vorgenommen werden. Viel-
mehr ist das vorhandene Gelidndeo in seiner derzeitigen Gestalt und Funktion zu erhalten.

L

6. Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB gekennzeichneten Gehoize sind zu erhalten und im
Falle ihres Abganges durch stamliortgerechete heimische Geholze zu ersetzen.

7. Die nach § 12 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtiichen Vorschriften zuldssigen Stellplatze
(hierzu gehoren auch iiberdachte Steliplitze — Carports) sowie Garagen sind nur in den
iiberbaubaren Fidchen zulissig. |
Hierven ausgenommen ist die 'E:*'s;%ehtﬁng von Stelipiftzen auf demi Flurstiick 183/7 ent-
lang des Sandweges. )

|

8. Die nach § 14 Abs. 1 BauhNVO nas;:h landesrechtlichen Vorschriften auch in den nicht
liberbaubaren Fldchen zuléssigen Nebenanlagen und Einrichtungen sind nur innerhalb
der tiberbaubaren Flichen zuldsyig. Davon ausgenommen sind nur Grundstiickseinfrie-
dungen sowie iandwirtschaftiichs Nebengebiude und Einrichtungen, die der jandwirt-
schaftlichen Nutzung dienen sov\z;ie gewerbliche Nebenanlagen,

|
Hinweis: !

Die Vorgaben aus der Baumschutzsatiung der Gemeinde Schwiilper (in Kraft seit 01.06.1 984)
sind zu beachten.
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Ortliche Bauvorschrift (OBV)

§ 1 Geltungsbereich

1.1 Réumlicher Geltungshereich
Der Geltungshereich der OBV entspricht dem Geltungsbereich des Bebau-

ungsplanes,

1.2 Sachlicher Geltungsbereich
Die Regelungen der OBV setzen einen Rahmen fiir die Ausbildung und Ges-

taliung der Décher, der Fassaden, der Fenster, der Einfriedungen, der Werbe-
anlagen und regein die Vorgariengestaliung.

Ausgenommen hiervon sind Nebenaniagen und Einrichtungen auf landwirt-
schaftlichen Betriebsgrundstiicken.

-

§ 2 Dachiormen, Dachneigungen

1. Innerhalb des Geltungsbereiches der OBV sind nur Sattel-, Walm- und
Kriippelwalmdacher zuidssig.

2. Die Neigung der Dachfldchen muf zwischen 28° bis 48° betragen.

3. Bei Gebdudevorspriingen, z.B. Hauseingiangen vor der Flucht der Haupt-
fassade, sind fiir die Geb&udeteile auch Décher mit einer Dachneigung
von max. 60° zuldssig.

4. Der Kriippelwalm darf mit einer Neigung von maximal 60° hergestelit
werden. Er darf héchsten 1/3 der Gisbelhthe, gemessen von Traufhéhe
(Schnittpunkt zwischen der AuBensgite des aufgehenden Mauerwerks
und Oberkante Dachhaut) bis First, betragen.

5. StraBenseitig sind Balkone und Dachierrassen als Dacheinschnitt unzu-
ldssig. ‘

6. Dachgauben sind zuldssig, wenn sie nicht mehr als 1/3 der Trauflinge
einnehmen, zum Ortgang einen Abstand von >2,00 m einhalten und von
der Traufe mindestens durch 3 Ziegsireihen getrennt sind.

7. Fiir freistehende Garagen und Nebenanlagen ist auch das Flachdach zu-

léssig. Die Flachddcher kénnen auch als begriinte Dicher ausgefiihrt
werden.

8. Ausgenommen von den Regelungen des § 2 Nr. 1, 2 und 3 sind Wintergér-
ten und bauliche Anlagen, die der Gewinnung alternativer Energie (Son-
nenkollektoren, Photovoltaik-Anlagen) dienen.

& 3 Materialien und Farben der Dacrgeindeckungen

1. Als Bedachungen sind nur Tonziege! und Betondachsteine aus nicht-
glanzenden Materialien zuldssig.

2. Es sind nur rote bis rotbraune Farbiéne der RAL-Farbkarte 840 HR in den
RAL-Nrn. 3000 (Feuerrot), 3002 (Karminrot), 3011 (Braunrot), 8012 (Rot-
braun), 3016 (Korallenrot), 8015 (Kastanienbraun) und deren Zwischentd-
ne zuléssig.

3. Die Dacheindeckung darf nur aus einem Material bestehen.

4. AuBenantennen sind nur an der straRenabgewandten Seite der Gebdude
zuldssig.

5. Ausgenommen von den Regelungen des § 3 Nr. 1, 2 und 3 sind Wintergir-
ten und bauliche Anlagen, die der Cewinnung alternativer Energien (Son-
nenkollektoren, Photovoltaik-Anlagen)dienen sowie Schirmdicher fiir die
Unterstellung landwirtschaftlicher Maschinen.
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§ 4 Gebdude-Aulenhaut

Die AuBenwandflichen der Gebdude sind als Sichtmauerwerk, ais ver-
putzte Fldchen, als Holzverkleidung oder als Hoizfachwerk mit geputzten
Gefachen oder Gefachen aus Sichtmauerwerk herzustellen.

Samtliche Hauptgebdude einschlieBiich ihrer Nebeneinrichtungen (iiber-
dachte Stellptatze, Garagen und sonstige Nebenanlagen) sind in Form
und Gestaltung, inshesondere der Farbgebung und Materialwahi soweit
als objektiv mdglich, aufeinander abzustimmen.

Baustoff-immitate, bituminése Pappen, glasierte Fliesen, farbige Glas-
bausteine und glanzende Materialien sowie reflektierende Farbanstriche
sind in der GebdudeauBenhaut unzuldssig.

Bei Verdnderung oder Umbauten an vorhandenen Fachwerkfassaden
mub das Fachwerk erhalten bieiben,

Fachwerkfassaden diirfen nicht verkieidet werden. Gefache sind in her-
kémmlicher Weise zu verputzen oder mit Verblendern im Normalformat
auszufachen. Von dieser Einschrinkung sind nur Wandverkleidungen
aus Holz cder Naturschiefer ausgenommen,

& 5 Fenster

Fenster oberhalb des Erdgeschossass miissen ein stehendes Format ha-
ben (hbher als breiter sein). Das Verhilinis von Héhe zur Breite muf min-
destens 5 : 4 betragen.

Bei vorhandenen Fachwerkfassaden darf durch Fenster die Fachwerk-
gliederung nicht verdndert werden. )
Vorhandene Sprossenfenster diirfen nicht durch einteilige Fenster ersetzt
werden. ;

Fenster in Fachwerkfassaden sind als Sprossenfenster auszubilden. Ver-
deckt {zwischen den Scheiben) liegsnde und vergehingte Sprossen sind
unzuldssig. Gewolbte Scheiben sind unzuiissiq.

Schaufenster sind nur im ErdgeschioB zuldssig. Sie diirfen nicht breiter
als 4,00 m sein. Bei Schaufenstern ist bei Massiv-Bauweise mindestens
1/4 der Fassadenfliche und bei Skeleti-Bauweise mindestens 1/6 als
Wandildche auszubilden. ' ‘
In jedem GeschoR muB mindestens 1/3 der Fassadenfliche oder eines
Fassadenabschnities als Fenster ausgebildet sein.

§ 8 Kragdacher und Markisen

Kragdécher und Markisen sind nur im ErdgeschoB zuldssig.

Kragdédcher diirfen nicht mehr als 1,30 m auskragen; die Héhe der An-
sicht darf 0,20 m nicht berschreitan. Sie sind hinsichtiich Material und
Farbgebung so weit als objektiv miglich an die Gestaltung der Fassade
anzupassern.

Bei Fachwerkgebéuden sind die Markisen in Abschnitte zu unterteilen,
die den Gefachen entsprechen. Markisen diirfen maximal 4,00 m breit
sein.

Feststehende Markisen sind unzuliissig.




§ 7 Werbeaniagen und Warenauiomaten

1. Werbeanlagen sind oberhalb der Briistungshthe des ersten Oberge-
schosses, in jedem Fall aber ab 4,50 m iiber Oberkante Stralle, unzulis-
sig.

2. Senkrecht zur Fassade angeordnete Werbeanlagen (Ausleger) diirfen

nicht breiter als 0,20 m und nicht hbher als 1,20 m sein. Sie diirfen nicht

mehr als 1,20 m auskragen. Je 6,00 m Fassadenldnge ist héchstens ein

Ausleger zuldssig.

Bei paraliel zur Fassade angeordneten Werbeaniagen (Fiachwerbung)

darf der Abstand aller Teile der Anlagen zur Gebdudefassade nicht gréer

als 0,40 m sein. Bei Verhandensein 2iner Kragplatte darf die Werbeanlage

bis zur Vorderkante der Kragplatte reichen. Flachwerbung darf nicht i&n-

ger als 4,00 m und nicht hoher als 0,70 m ssin. Der Abstand zwischen

aufeinanderfolgenden Werbeanlagen an einem Gebdude mufl mindestens

1/3 der Linge der lingeren Werbsanlage betragen.. Flachwerbung darf

senkrechi gliedernde Elemente nicht unterbrechen und Fenster und

Fachwerkkonstruktionen nicht verdecken. Werbeanlagen diirfen als ein-

zeine Anlage nicht lEnger als 3,00 m und nicht héher als 0,50 m sein.

4. Werbeanlagen diirfen nur aus nicht glinzenden Materialien hergestelit
werden. Reflexfarben nach RAL 7 sind unzuldssig.

5. Werbeanlagen diirfen nicht als Groliflichenwerbung und mit wechseldem
oder bewegtem Licht ausgestattet sain.

6. Warenautomaten diirfen an der stralenseitigen Fassade nicht angebracht
werden. An Fachwerkfassaden diirfsn Warenautomaten nicht angebracht
werden.

[

& 8 Einfriedungen

An den straRenseitigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen nur bis zu
einer Héhe von 0,80 m iliber dem Bezugspunkt zulassig. Zuldssig sind senk-
rechte Holzlattenziune (Staketenzaune), Hecken, Natursteine und Ziegelwin-
de. Holzlattenzdune in Kombination mit Hecken sind auch zulédssig. Ebenfalis
sind massive Sockel bis zu einer Héhe von 0,25 m iiber dem unmittelbar an-
grenzenden Stralenteil (Gehweghinterkante) zuldssig.

Bezugspunki ist die mittlere Hohenlage des zugehdrigen Strafenabschnittes
{(Fahrbahnachse) fiir das jeweilige Grundstiick.

§ 8 Vorgérten

Die Vorgartenfldche darf maximal bis zu 60 % durch Oberflichenbefesti-
gungen fiir Stellplidtze und die Hauszuwegung versiegelt werden. Fiir die
Befestigungen sind Materialien zu wahien, die ein Versickern des anfallen-
den Niederschlagwassers ermdglichen. Fiir die Hauszuwegung ist die Ver-
wendung von Betonpflastersteinen zuldssig.

& 10 Ordnungswidrigkeiten

Ordungswidrig handelt nach § 91 (3) MBauQ, wer als Bauherr/-in, Entwurfs-
verfasser/-in oder Unternehmer/-in vorsidtzlich eine Baumaflinahme durch-
fiihrt oder durchfiihren IG8t, die nichi den Anforderungen der §§ 2 bis 9 die-
ser ortlichen Bauvorschrift entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen

gem. § 81 Abs. 5 NBauO mit einer Gaidbue bis DM 100.062,00 geahndet
werden A o




Priaambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugasetzbuches
(BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung
und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung {(HGO) hat der
Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den neehmeﬂ!nebensiehendeniebmmend&n
textlichen Festsetzungen sowie den nashstehenden / nehenstehenden/
ohenstehenden Ortlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung, als Sat-
zung beschlossenn:

GROSS SCHWULPER , den

Biirgernigféist_;érﬁn

e LA
LoV w2l ¥

;f‘ ket ) Aufsteliungsbeschiuss

Der RatMeswaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
21.06.1995 die Aufstellung des Bebauungsplans beschiossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemsB § 2 Abs. 1 BauGB am 28.06.1995
ortsiiblich bekannt gemacht. ;

GROSS SCHWULPER , den

Biirgemfe{:’isterfin
N ¥ [ .f{'

B

A Pianunterlage

Kartengrundlage: |
Liegenschaftskarte: L
MaBstab: 1: 1000 |

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nicht gewerbliche Iwecke ges-
tattet (§ 13 Abs. 4 des Migders. Yermessungs- und Katn gurgosetzes
vom 02.07.1985, Nds. GVBIL. S. 187, gedndert durch Artike! 12 des Ge-
setzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345). Die Planunteriage entspricht
dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die siédtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Plitze voll-
standig nach {Stand vom 07/97 ). Sie ist hinsichtlich der Dar-
steflung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwand-
frei. Die (Ibertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in diz Ortlichkeit
ist einwandirei moglich. ’

GE FHO RN 5 den :‘;} 3‘,” {=, J’ &,J%@jgﬂ'}
7 ;{

7 (AN r
{(Unterschrift)

ik 14
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von "




Planverfasser

per Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von
Bi

Gifhorn, den 16.04.1999
Dipl.- |ng

1 - Waldemay Goltz

/ / Architekt - Studtplaner DI‘
“ Am Allerkinal 6 ?
38518 Gifaorn i b
} i

Offentliche Auslegung |
G

Der RatVerwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
07 03. 2000 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung
zugestimmt und seine ffentiiche Ausiegung gemil § 3 Abs. 2 BauGB/
Ciip braschlossen B

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am?21.3 Z[IJOurtsubllch
bekannt gemacht. Dar Entwurf des Bebauungsplans und :Iier Begriin-
dung haben vom 29.03. 2000 bis 02.05. 2000 gemaﬁs § 3 Abs.
2 BauGR &ffentlich ausgelagen.

GROSS SCHWULPER  ,den

o

I

Burgermqlét?’ﬂ :
/ 5 l

it -; £ A ?f{ %(
Erneute offenthche Auslegungimit Einschra

xung E

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat iri seiner Sitzung am

dem geéinderten Entwurf des B auungsplans und der

Begriindung zugestimmi und die erneute gffentliche Auslegung mit
Einschrinkung geméR § 3 Abs. 3 Safz 4" zweiter HalbsaiszauGB be- i
schlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Ausiegung wurden am g

ortsiiblich bekannt gemacht. Der Efitwurf des Bebauungspians und der
Begriindung haben vorr bis }!
gemiB § 3 Abs, 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. ‘

GROSS SCHWHIPER , den

-~

Burémeisterﬁn |
/ i
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